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1. Vorbemerkung

§ 10a BauGB

Gemal § 10a BauGB wird dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beigefiigt die darstellt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Birgerbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmadglichkeiten, gewahlt wurde. Sie dient einer allge-

meinen Kurzinformation nach Abschluss des Verfahrens.

2.  Anlass und Ziele der Planung

Anlass und
Ziele

Die im Horber Stadtteil Betra ansassige Firma Hellstern GmbH besteht bereits seit
Uber 20 Jahren am Standort und ist ein Fachbetrieb fiir Hallenbau, Erdarbeiten und
Logistik. Im Rahmen von kleineren Erweiterungen konnte die Firma ihre gewerbli-
che Entwicklung stetig wachsen lassen. Das Familienunternehmen wird bereits in
zweiter Generation gefuihrt und beschaftigt inzwischen 30 Mitarbeiter.

Als inzwischen mittelstandisches Unternehmen sind die ortlichen Gegebenheiten,
vor allem die Buroraume, nun allerdings nicht mehr auskommlich, weshalb sich die
Firma nun mit einem Biironeubau raumlich vergroflern mochte. Gleichzeitig soll ein
neues Bilrogebaude dazu dienen, ein attraktives Umfeld fir Mitarbeiter zu bieten
und gleichzeitig neue dazu zu gewinnen. Eine Erweiterung auf dem Privatgrund-
stiick ist aufgrund von Platzmangel nicht méglich, weshalb das Areal erweitert wer-
den soll. Hierfir bietet sich die unmittelbare Freiflache zwischen dem Firmenareal
und den beiden KreisstraBen K 4762/K4763 am Ortseingang von Betra an. Dieser
Standort stellt fir die Firma einerseits einen sehr reprasentativen Standort dar, an-
dererseits soll dadurch der Ortseingang von Betra eingeleitet und aufgewertet wer-
den.

Fur das bestehende Firmenareal besteht bereits ein Bebauungsplan, welcher in Tei-
len nicht mehr den tatsachlichen Gegebenheiten entspricht und daher gleichzeitig
angepasst werden soll. Fiir die Erweiterung ist eine Anderung des Rechtsplanes er-
forderlich. Es handelt sich derzeit um einen AuB3enbereich.

Das Bebauungsplanverfahren wird als Regelverfahren nach § 2 BauGB durchge-
fuhrt. Gleichzeitig dient der Bebauungsplan der Bewaltigung maglicher Konflikte
zwischen dem vorliegenden Nutzungsanspruch und den Belangen von Natur und

Landschaft.
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3.  Beriicksichtigung der Umweltbelange

Prifung der
Umweltbelange

Ergebnis der
Umweltprifung

Ergebnis der Arten-
schutz-
untersuchungen

Festsetzungen im Be-
bauungsplan zur Be-
ricksichtigung der
Umwelt- und Arten-
schutzbelange

Durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden gemal § 2 Abs. 4 BauGB im
Rahmen einer Umweltprifung begutachtet und sind in die Abwagung eingeflossen.
Hierfir wurde ein Umweltbericht einschliefilich einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Der Umweltbericht kam zu dem Ergebnis, dass fir die Schutzgiiter Grund- und

Oberflichengewésser, Klima / Luft , Orts- und Landschaftsbild, Freizeit / Erholung,

Kultur- und Sachgqiter, Mensch, Wechselwirkungen keine erheblichen Beeintrachti-

gungen zu erwarten sind.

Schutzqut Biotope / biologische Vielfalt: Durch das Vorhaben kommt es zum Verlust

von mittelwertigen Biotoptypen, vorherrschend in Form von Fettwiesen +/ - mittle-
rer Qualitat. Teile der Wiesen bleiben erhalten und unterliegen zukinftig einer ex-
tensiven Nutzung. Besonders hochwertige Biotope sind von dem Vorhaben zwar
nicht betroffen, jedoch verringert sich die durchschnittliche Biotopwertigkeit des
Gebiets von einer derzeit mittleren auf eine zukinftig geringe naturschutzfachliche
Bedeutung erheblich.

Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen

werden, es werden daher planexterne Mafinahmen notwendig.

Schutzqut Boden / Fléche: Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut entste-

hen durch die unvermeidbaren mit Bauvorhaben verbundenen, vollstandigen Bo-

denverluste durch Uberbauung und Versiegelungen. Davon betroffen sind im Gebiet

vorherrschend hochwertige Boden.

Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen

werden, es werden daher planexterne Mafinahmen notwendig.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung

der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen, durch das geplante Vorhaben

kein Verstof3 gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Zur Berticksichtigung der Umweltbelange und der Belange des Artenschutzes wur-

de im Bebauungsplan folgendes festgesetzt:

* Niederschlagswasser von Dachern und Fassaden aus Materialien, von denen eine
Gefahrdung des Grundwassers ausgehen kann (bspw. nicht beschichtete oder
nicht in dhnlicher Weise behandelte metallische Dacher aus Kupfer, Zink oder

Blei) darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in ein
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Gewasser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die Kanalisation kann der

Kanalnetzbetreiber gemafl der Abwassersatzung eine Regenwasserbehandlung

derartiger Dachflachen einfordern.

Um schadliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere, insbesondere

Vogel und nachtaktive Insekten, zu minimieren wird festgesetzt, dass Beleuch-

tungsanlagen (auch beleuchtete Werbeanlagen) nach dem aktuellen Stand der

Technik verbaut werden missen. Dies umfasst:

Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts/Fléache nur in notwendigem Um-
fang und Intensitat,

Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweifles Licht (bis max. 3000 Kelvin)
mit moglichst geringen Blauanteilen ausstrahlen,

Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner hoheren Leuchtstarke als erforder-
lich,

Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvor-
richtungen oder Dimmfunktion,

Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeit-
schaltuhren,

Verwendung von Natriumdampflampen und warmweiflen LED-Lampen statt
Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen,

Verwendung von Leuchtengehausen, die kein Licht in oder Uber die Horizontale
abstrahlen,

Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsatzlich von oben nach un-
ten,

Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen,

Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehduses, um das Eindringen von In-
sekten zu verhindern,

Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses max. 40° C, um einen Hitzetod
anfliegender Insekten zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung statt-

findet).

Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Geholzrodungen aus-

schliefilich auBBerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermau-

sen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

Materiallager und Baustelleneinrichtungsflachen dirfen nicht im Bereich des
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vorhandenen Waldameisennests (vgl. Abb. Nr. 26, S. 35 im artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag) hergestellt werden. Eine Befahrung oder das Betreten ist
ebenfalls unzulassig. Die Flache ist mit den unmittelbar angrenzenden Struktu-
ren vor und wihrend der BaumafBnahme sichtlich abzugrenzen (z.B. mit Flatter-
band oder einem Bauzaun). Dariiber hinaus gilt eine entsprechende Informati-
onspflicht der jeweiligen Baufirmen.

Neupflanzung von Laub- oder Obstbaumen gem. Planeintrag entlang der beste-
henden Kreisstraflen. Der Standort der Baume kann an die ortlichen Gegeben-
heiten angepasst werden.

Pflanzbindung von bestehenden Einzelbaumen.

Pflanzbindung von Geholzgruppen.

Pflanzbindung von Gewassern mit Boschung.

Planexterne Ausgleichsmaf3inahmen

* Anlage einer Buntbrache im Umfang von 6.050 m* auf dem Flst. 683, Gemarkung

Betra.
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4.  Beriicksichtigung der friihzeitigen Behérden und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wur-

den bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteili-

gungsschritte gab es Anregungen zu folgenden Themenbldcken:

Telekommunikation

Vogelfreundliches
Bauen

Offentlich - rechtli-
cher Vertrag

Oberflachengewasser

AusgleichsmafBnah-
men

Ausgleichsbedarf

Zufahrten zur Kreis-
strafle

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat angeregt, einen Hinweis zu erganzen,
dass sich die Bauherren rechtzeitig fir die Hauszufiihrungen melden sollen.

Der Anregung wurde gefolgt, ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Freudenstadt schlug vor die
Empfehlungen aus .Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben™ der Lander-
arbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSW] von 2021 zu verwenden.

Der Anregung wurde gefolgt, ein entsprechender Hinweis wurde erganzt.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Freudenstadt wies darauf hin,
dass rechtzeitig vor Satzungsbeschluss ein offentlich - rechtlicher Vertrag ge-
schlossen werden muss.

Der Anregung wurde gefolgt, der &ffentlich - rechtliche Vertrag wurde rechtzeitig
geschlossen.

Die Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Landratsamts Freudenstadt
empfahl einen 5m Gewasserrandstreifen einzuhalten, obwohl das Gewasser kein
Gewasser zweiter Ordnung ist.

Der Anregung wurde teilweise gefolgt, an einigen Stellen wird durch den Erhalt der
Geholze ein Streifen eingehalten, jedoch ist es nicht Uberall moglich.

Die Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Landratsamts Freudenstadt
schlug vor den Ausgleich ausschlieflich planintern zu erbringen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da der Vorhabentrager keine interne Mafinah-
men umsetzen kann, darum erfolgt der Ausgleich planextern.

Die Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Landratsamts Freudenstadt wies
darauf hin, dass im Umweltbericht verschiedene Werte zum Ausgleichsbedarf ver-
merkt sind und dies zu korrigieren sei.

Der Anregung wurde gefolgt, der Umweltbericht wurde angepasst.

Das StraBenbauamt des Landratsamts Freudenstadt wies darauf hin, dass die ge-
planten Zufahrten zur KreisstraBBe nicht genehmigt werden und daher eine Verle-

gung des Ortsschildes notwendig wird.

Zusammenfassende Erklarung
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Baumpflanzungen

Zeichnerischer Teil

Ldschwasserversor-

gung

Boden

Geotechnik

Der Anregung wurde nicht gefolgt, eine Verlegung des Ortsschildes kam fir die
Stadt nicht in Frage, daher wurde nach Riicksprache mit dem Landratsamt eine Zu-
fahrt zugelassen, der Bebauungsplan wurde entsprechend angepasst.

Das Straflenbauamt des Landratsamts Freudenstadt forderte einen Abstand der
Baumpflanzung von 7,5m zur Kreisstrafle, zudem einen erweiterten Abstand in
Dammlage.

Der Anregung wurde teilweise gefolgt, der Abstand von 7,5m wurde bereits einge-
halten. Da sich das Plangebiet nicht in Dammlage befindet, ist ein erweiterter Ab-
stand nicht notwendig.

Das Vermessungsamt des Landratsamts Freudenstadt forderte den Halbsatz im
zeichnerischen Teil, dass der Bestandsplan nach Bau mafigeblich sei, zu streichen
weil er rechtlich fraglich ist.

Der Anregung wurde gefolgt, der Halbsatz wurde gestrichen.

Der Kreisbrandmeister des Landratsamts Freudenstadt legte die Anforderungen fir
die Léschwasserversorgung dar.

Der Anregung wurde gefolgt, die Anforderungen an die Ldoschwasserversorgung
konnten eingehalten werden.

Die Untere Abfallrechtsbehdrde des Landratsamts Freudenstadt wies darauf hin,
dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll und der Aushub wie-
der auf dem Gelande verwendet werden soll.

Der Anregung wurde gefolgt, das Gelande liegt lediglich 1,5 m Uber dem naturlichen
Gelande.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau des Regierungsprasidiums
Freiburg forderte die Aufnahme von geotechnischen Hinweisen.

Der Anregung wurde gefolgt, die Hinweise wurden aufgenommen.

Zusammenfassende Erklarung
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5.  Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wurden bei der

Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteiligungsschrit-

te gab es Anregungen zu folgenden Themenblocken:

Bilanzierung

Pflanzliste

Planexterne Aus-
gleichsmaf3nhame

Offentlich - rechtli-
cher Vertrag

Zufahrt und Kunden-
parkplatze

Zeichnerischer Teil

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Freudenstadt wies darauf hin,
dass die Bilanzierung nicht stimmt, da die Biotoptypen in der Bilanzierung ver-
tauscht wurden.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, die Biotoptypen in der Bilanzierung wurden nicht
vertauscht, jedoch wurden sie in der Tabelle im Umweltbericht vertauscht. Daher
musste nicht die Bilanzierung angepasst werden, sondern die Tabelle musste korri-
giert werden.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Freudenstadt bat die Pflanzliste
zu prazisieren.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da die Pflanzliste nicht den ,Charakter der Aus-
schlieBlichkeit” besitzt und daher auch weitere Pflanzen méglich sind.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Freudenstadt wies darauf hin,
dass die Ma3inahme und das Monitoringkonzept noch ausgearbeitet werden muss,
dass die Schaffung einer Brutbrache moglich ist.

Der Anregung wurde gefolgt, die Mainahme und das Monitoring wurden in Abspra-
che mit der Behorde erweitert.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Freudenstadt wies darauf hin,
dass rechtzeitig vor Satzungsbeschluss ein offentlich - rechtlicher Vertrag ge-
schlossen werden muss. Zudem sollte bei Privateigentum eine entsprechende
Dienstbarkeit festgelegt werden.

Der Anregung wurde gefolgt, der &ffentlich - rechtliche Vertrag wurde rechtzeitig
geschlossen, zudem wurde eine Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Horb a.N. ein-
geragen.

Das Straflenbauamt des Landratsamts Freudenstadt forderte die Darstellung der
Zufahrt und der Kundenparkplatze.

Der Anregung wurde gefolgt, die Darstellung erfolgte nachrichtlich.

Das Vermessungsamt des Landratsamts Freudenstadt wies erneut darauf hin, dass

der Halbsatz im zeichnerischen Teil, dass der Bestandsplan nach Bau mafigeblich

Zusammenfassende Erklarung
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sei, zu streichen sei.

Der Anregung wurde gefolgt, der Halbsatz wurde gestrichen.

Zusammenfassende Erklarung
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6. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB
Ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses

Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung

Offentliche Auslegung

Anhérung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (§4 Abs. 1 Bau
GB]J,

mit Anschreiben
mit Frist zur Stellungnahme

Auslegungsbeschluss

Ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung
(§3 Abs. 2 S.2 BauGB]

Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)

Anhorung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Benach-
richtigung

von der Auslegung (§§ 4 Abs. 2 und 3 Abs.2 BauGB) mit Anschreiben

mit Frist zur Stellungnahme

Satzungsbeschluss (§10 Abs. 1 BauGB, §74 LBO)

Ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
(§10 Abs. 3 BauGB)

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften in Kraft getreten und durch ortsibli-
che Bekanntmachung

(§10 Abs. 3 BauGB)

24.10.2023

03.11.2023

03.11.2023

Vom 06.11.2023
bis 06.12.2023

Vom 06.11.2023
bis 06.12.2023

23.04.2024

03.05.2024

Vom 06.05.2024
bis 06.06.2024

Vom 25.04.2024
bis 06.06.2024

25.06.2024

Zusammenfassende Erklarung
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Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 02.07.2024 r: GFBN?E%EQ
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

info@gf-kom.de

Bearbeiter:

Laura Miiller
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